Hur har det gatt
i Linjalen?

Brf samlar in underskrifter

I borjan av 2007 gér nédgra personer fran Brf runt i portarna
och samlar in underskrifter for en virdering av Linjalen. Att
detta ocksd innebar medlemskap i Brf Linjalen och en intresse-
anmilan om att kopa fastigheten informeras det inte om. Brf:s
forsta intresseanmaélan avslds av Stockholmshem eftersom det
bland intressenterna patraffats hyresgister som avlidit eller
flyttat fran Linjalen. Vid andra forsoket lyckas Brf med knapp
marginal fa thop de 67% av hushallen som kravs. Senare har
det visat sig att ett stort antal hyresgaster ansett sig vara forda
bakom ljuset av Brf om syftet med varderingen. Under varen
2009 har ca 60 hushéll ansokt om uttrade ur foreningen.

Erbjudande om kép

I augusti 2008 far Brf Linjalen ett erbjudande om att kopa
fastigheten for 1,1 miljarder. Priset dr enligt styrelsen 4t helsike
for hogt” och man forsoker genom sina konsulter pa advokat-
byran Landahl Ohman f4 ner priset. For att gardera sig ansoker
man ocksd om byggnadslov for att bygga ett extra vanings-
plan pé fastigheten. For att fi bygglovsansokan godkind
anges som argument att boendekostnaden vid en ombildning
annars beraknas stiga med 50-100%.

En ekonomisk plan presenteras

I februari 2009 presenterar styrelsen sin ekonomiska plan.
Den visar att Brf amnar ta ett gigantiskt [an for att hdlla
manadsavgifterna nere de forsta aren. Linen ska amorteras
nér hyreslagenheter upplats till foreningen for forsiljning.
Den ekonomiska prognosen bygger helt pa fortsatt liga
rantor. Stiger dessa okar boendekostnaderna radikalt. Enligt
styrelsen ar det nu ett unikt tillfille att gora en god affar.

Bara 43% vill képa fastigheten

P4 kopstimman den 2 april rostar endast 43% av hushéllen

Ja till att Brf Linjalen ska forvarva fastigheten. Det fattas over
100 roster/hushall for att en ombildning ska bli av. Anmark-
ningsvirt ar att antalet rostberittigade hushdll endast ar

ca 270 samtidigt som det kravs att 310 roster for ett JA.

Brf lovar endast en k6pstamma men...

Trots tidigare 16fte om att respektera resultatet av kopstam-
man inleder ledamoter i styrelsen en ny dorrknacknings-
kampanj for att mobilisera de kvarvarande medlemmarna
att krdva en ny kopstimma. I maj meddelar styrelsen att en
sddan ska hallas den 27 augusti och att man inte anser sig
bunden av sina tidigare l6ften till hyresgasterna i Linjalen.

Vad héander nu?

Brf arbetar nu med att 6vertala oss hyresgaster att andra

uppfattning och rosta JA den 27 augusti. Dorrknackning

och ovilkomna telefonsamtal har blivit en del av var vardag

pa Linjalen. I gladjekalkyler utlovas guld och grona skogar

till alla. Men férutsittningarna sedan kopstimman den 2 april

har inte forandrats:

* Det handlar om samma ekonomiska plan som med stor
majoritet rostades ner den 2 april.

e Trots att Brf haller med om att den okulédra beskitningen
av fastigheten ar bristfillig kommer ingen riktigt besiktning
att utforas.

e Sverige befinner sig i den virsta ekonomiska krisen sedan
30-talet. Den forvantas forvirras nar arbetslosheten stiger.

Koépstamma 27 augusti
Den 27 augusti halls kopstimman. Den som vill rosta JA gér dit.
Den som vill rosta NE]J kan stanna hemma d4 franvaro raknas

som NEJ-rost. Blir det JA forvirvas Linjalen av Brf, blir det NE]
kvarstdr Stockholmshem som édgare av fastigheten.

Ndtverket Riadda Linjalen

Livet i en
bostadsratt

Infor en ombildning lamnas
manga |l6ften men risken for
besvikelse ar tyvarr ofta stor.
Hur tror du att det blir?

Information fran Natverket Radda Linjalen som
har startats av hyresgaster pa Aségatan 46-86
i Stockholm.

Las mer pa: http://raddalinjalen.blogspot.com




Livet som fastighetsagare
och hyresvard

Att ga fran hyresgast till hyresvérd innebér stora férandringar i
ens privatliv. F4 inser nog vilket jobb och ansvar det ar att vara
fastighetsdgare. | manga BRF:ar &r det vanligt att nagra fa
medlemmar far dra det tunga lasset. Sa det ar viktigt att forsta
vad det &r man ger sig in pa.

Lérdag morgon kil 8.30

Telefonen ringer nar jag har semester

i skargdrden. Det dr en av hyresgis-
terna som ar galen pa att det bor-
ras, bilas och hamras i huset i juli.
Som styrelsemedlem ar det mitt
jobb att ta hand om sédnt har.

Var administrativa forvaltare har

ingen tillganglig personal pd l6rdagar.

Inte heller 4r det en fraga for den anlitade

fastighetsskotarfirman. Jag ringer och forsoker fa entrepre-

noren att forsta att de inte kan utfoéra hogljudda jobb pa

helgerna, fastin det dr brattom med jobbet.

Mandag morgon kl 8.00

Byggmote med fasadrenoveringsentreprenoren. Jag far hacka
i mig en massa nya byggnadstekniska termer och forsoka forstd
om entreprenoren gor det han ska och i ritt tid. Manga boende
har 4sikter om hur jobbet skots. Som styrelseledamot ar det
min sak att se till att allt funkar som det ska. Jag forsoker lisa
avtalen med entreprendren och begriper inte riktigt vilka moj-
liga patryckningsmedel som finns om arbetet drar ut p4 tiden.

Loérdag kvall kl 22.00

Telefonen ringer. En av bostadsrattsinnehavarna har hyrt ut
sin lagenhet i andra hand. Nu har det kommit in klagomal
pa hans hyresgist. Han vill diskutera saken bade lange och
vil. Han har redan pratat med HSB (var administrativa
forvaltare), men vill prata med ndgon som verkligen fattar
beslut. Samtalet leder till fler samtal och mail med den
klagande grannen, med HSB, med HSB:s jurist. Nar drendet
sedan overklagas far jag folja med till hyresnamnden for

att hantera fragan.

Manga inaktiva medlemmar forsvarar jobbet
Jag har tvingats lira mig en massa om byggnadstekniska de-
taljer, sophanteringslagstiftning, hyresrattsjuridik och annat
som aldrig intresserat mig forut. Jag har ocksa lart kinna
fler grannar — pa gott och ont! En del blir jag glad av att se,
andra forsoker jag undvika om jag dr det minsta ur balans.
Jag orkar inte med att de skiller ut mig for ndn skitsak som
de sjdlva inte ens orkade g till drsstimman for att ligga fram.
P4 drsstimman kom bara 38 av 150 medlemmar. Som
fastighetsigare/hyresvird for ett 20-tal hyresgaster ar vi alla
ansvariga. For att en bostadsrittsforening ska fungera kravs
aktiva medlemmar, men tyvirr ar det hir ett vanligt problem.

Qina Hermansson, styrelsemedlem
Brf Borggdrden, Bjorkhagen

En utvardering av en genomférd ombildning visar att just
ingenting blev som det var ténkt och sagt. Men som kvar-
boende hyresgéster kan vi i alla fall konstatera att bristande
tradgardsskotsel, strul med sophantering samt en klantig
fasadrenovering aven drabbar bostadsrattsinnehavarna.

Har féljer nagra exempel pa pastadenden och resultat:

Stambytet héjde manadsavgifterna med 50 %

Pastéende: Vi kan renovera husen och bo kvar med nistan
oforandrade boendekostnader. D3 ingar byte av el, stammar,
vattenarmaturer samt att renovera badrum, mala trapphus,
skaffa nya portar samt renovera fasader och fonster etc.

Resultat: Redan stambytet blev mycket dyrare dn kalkylen
i den ekonomiska planen. For att finansiera stambytet har
foreningen hojt bostadsrittsinnehavarnas manadsavgifter
med nistan 50 %. Det gir inte att utesluta att dven fasad-
renoveringen kan komma att paverka.

Mer omsorg om grannarna - blev det inte

Pastdende: Bostadsrittsinnehavare har friheten att sjilva
inreda sin lagenhet och skapa den trivsel man vill. Man bryr
sig dven till storre del om sina grannar och vem som bor var.
Boendeformen innebar en ldngsammare omflyttning vilket
skapar bra grannsimja och okad trygghet pd garden.
Sammanhéllningen blir mycket storre nir alla 4r med och
bestimmer och tar ansvar.

Resultat: Manga originalkok har rivits ut och manga nya par-
kettgolv har lagts. Det blev pengar enbart for den som sedan
flyttade till annat boende utan nya investeringar. Men nagon
omsorg om grannarna blev det inte. Flera av de som behovde
mer av den varan har istillet vrakts. Bland bostadsrittsinne-
havarna har omflyttningen varit stor. Redan under forsta aret
efter ombildningen flyttade 30 av dem. Intresset for att delta
i det praktiskta arbetet har varit ligt och omsittningen av
styrelseledaméter hog.

Inget har genomférts av det som utlovades

Pastdende: Vi ska bygga vindsvaningar, boulebanor, bastu,
gym och balkonger a4t dem som inte har. Och gemensam-
hetslokalen ska bli sd fin och gérdarna upprustade.

Resultat: Fran bostadsrittsforeningens sida har inget genom-
forts av det som utlovades. Daremot har det tagits diverse
enskilda initiativ. Ndgon fick for sig att riva ner det vackra
vildvinet, en annan att sdga ned trid som misshagade honom.
En styrelseledamot kopte tvd lagenheter som han slog ihop
och salde med rejil vinst. En annan styrelseledamot har
byggt om en del av de gemensamma kallarutrymmena och
fatt en etagelagenhet.

Viktigt med vettiga méanniskor i styrelsen
Slutsats: Allt detta har varit kostsamt for bostadsrittsinne-
havarna. Som hyresgaster har vi de hyror vi ska ha, dvs pa
samma niva som jamforbara lagenheter i allmannyttan.
For att fa en brf att fungera dr det viktigt att det finns vettiga
manniskor i styrelsen, att medlemmarna verkligen staller upp
och hjilper till med det praktiska arbetet samt att hyresgas-
terna ser till att bevaka sina rattigheter genom t ex en lokal
hyresgdstforening.
Inger Nilsson, byresgist
Brf Borggdrden, Bjorkhagen



